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Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt den aktuellen Sachstand zur Kenntnis.

Sachverhalt

Das Bundesverfassungsgericht hat im Jahre 2018 die aktuell gultige Rechtslage der Bewer-
tung von Grundstlicken mit Einheitswerten aus dem Jahre 1964 fur verfassungswidrig erklart.

Mit dem Grundsteuerreformgesetz 2019 wurde auf Bundesebene eine gesetzliche Neurege-

lung geschaffen. Hierin wird den Bundeslandern die Mdglichkeit eingeraumt, mittels Landes-
gesetz von den bundesgesetzlichen Regelungen zur Grundsteuer abzuweichen.
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Von dieser Moglichkeit hat das Land Baden-Wurttemberg Gebrauch gemacht. Wie die Grafik
(veroffentlicht auf www.grundsteuerreform.de) verdeutlicht, hat das Land Baden-Wdurttemberg
bei der kuinftigen Berechnung der Grundsteuer einen Sonderweg eingeschlagen.

Mit Datum vom 04. November 2020 verabschiedete der Landtag das neue Landesgrundsteu-
ergesetz. Demnach berechnet sich die kunftige Grundsteuerlast aus dem Bodenrichtwert und
der GrundstlcksgrofRe. Wie das jeweilige Grundstiick bebaut ist, spielt bei der Berechnung der
Grundsteuer kunftig keine Rolle mehr.

Unbestritten ist das Bodenwertmodell in Baden-Wurttemberg im Vergleich zu den anderen Mo-
dellen recht ,einfach und transparent®. Mit diesen Attributen werben auch die Finanzamter in
Baden-Wdrttemberg fir die Grundsteuerreform.

Faktoren und Schritte zur Berechnung der Grundsteuer:

Bodenrichtwert

Im ersten Schritt wurden durch die Gutachterausschusse in Baden-Wurttemberg zum
01.01.2022 Bodenrichtwerte ermittelt und Bodenrichtwertzonen festgelegt. Demnach werden
fur alle Flurstucke verbindliche Bodenrichtwerte vorgegeben.

Diese reichen in Philippsburg im Bereich der Grundsteuer B von:

e 50 -80€/m?in den Gewerbe- und Industriegebieten
e bis hin zu 310 — 450 €/ m? fur Wohnbauflachen.

Die Festlegung der Bodenrichtwerte- und Zonen erfolgte auf Basis von Kaufpreisen der Jahre
2020 und 2021.

Bei der Gemeinderatssitzung werden Herr Achim Kraft, in seiner Funktion als Leiter der Ge-
schaftsstelle Gutachterausschuss, sowie der stellvertretende Leiter des Gutachterausschus-
ses Philippsburg, Herr Hans Brecht, anwesend sein und fur etwaige Fragen zu den Boden-
richtwerten zur Verfugung stehen.

Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts

Im nachsten Schritt wurden alle Grundbesitzer in Baden-Wurttemberg aufgefordert eine Erkla-
rung zur Feststellung des Grundsteuerwerts an das zustandige Finanzamt zu Ubermitteln. In-
halt der Erklarung waren hauptsachlich die GrundsticksgrofRe, der zugrundeliegende Boden-
wert sowie die Nutzungsart des Grundstucks.

Berechnung Steuermessbetrag

Anhand dieser Angaben berechnet das Finanzamt einen Steuermessbetrag, der den Kommu-
nen als Grundlage zur Erhebung der Grundsteuer dient.

Die Berechnung des Steuermessbetrags des Finanzamtes ist recht einfach nachzuvollziehen.

Zuerst wird die Grundstlcksflache mit dem guiltigen Bodenrichtwert multipliziert (=Grundsteu-
erwert).
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Gemald Landesgrundsteuergesetz wird der Grundsteuerwert mit der Messzahl von 0,13 %
multipliziert. FUr Grundstucke die bebaut und zu Wohnzwecken genutzt werden, wir die Mess-
zahl gem. § 40 Abs. 3 LGrStG um 30 % auf 0,091 % gemindert.

Das Ergebnis dieser Berechnung ist der vom Finanzamt festgesetzte Steuermessbetrag.

Festlegung Grundsteuerhebesatz durch die Gemeinde

Jeder Grundstuckseigentumer, der die Erklarung gegenuber dem Finanzamt abgegeben hat,
sollte zwischenzeitlich auch eine entsprechende Mitteilung Uber den Grundsteuermessbetrag
bekommen haben. Eine Zweitschrift erhalt die jeweilige Kommune, um anhand des Steuer-
messbetrages die Grundsteuer zu erheben.

Aufgrund der Reform haben sich die vom Finanzamt ermittelten Messbetrage grundlegend
geandert und in den meisten Fallen erhoht.

Mit dem Bodenwertmodell legt das Land Baden-Wurttemberg bewusst den Fokus auf den
Flachenverbrauch, wahrend bisher die jeweilige Bebauung maflgebend war. Pauschal for-
muliert wird die Grundsteuerreform zu (deutlichen) Verschiebungen fuhren, aus der zahlreiche
LVerlierer®, aber auch ,Gewinner hervorgehen werden.

Visuell dargestellt kann die Lastenverschiebung wie folgt nachvollzogen werden:

Verglichen werden drei nebeneinanderliegender Grundstlicke (gleiche Bodenrichtwertzone)
mit gleicher Grundstucksgrofe.
1.) Derzeit gultige Regelung:

a) Bebaut, altes EFH b) Mehrfamilienhaus C) unbebaut

A HHHE o »

Grundsteuer: 120 € Grundsteuer: 340 € Grundsteuer 20 €

2.) Besteuerung ab 2025:

b) bebaut, altes EFH b) Mehrfamilienhaus C) unbebaut

A HHHE o »

Grundsteuer: 140 € Grundsteuer: 140 € Grundsteuer: 200 €
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=> die Art der Bebauung spielt kiinftig keine Rolle mehr

=> ist ein baureifes Grundstlick unbebaut, so raumt das Finanzamt keine Verglnstigung
von 30 % ein (da das Grundstuck nicht zu Wohnzecken genutzt wird). Dies hat zur
Folge, dass unbebaute, baureife Wohnbaugrundstlicke kinftig héher belastet werden
als bebaute Grundstucke

=> je Groler die Grundstucksflache, desto hoher die Grundsteuerlast

Es ist an dieser Stelle muhsam daruber zu diskutieren, ob die neue Grundsteuerreform ,ver-
haltnismaRig/ rechtskonform®, ,besser” oder ,fairer® ist, als die bisherige Regelung. Auf all
diese - durchaus auch berechtigten — Fragen, hat die Stadt weder direkt noch indirekt Einfluss.
Schlussendlich haben die Stadte gultiges Recht umzusetzen.

Der Gesetzgeber hat in seiner Argumentation zur Grundsteuerreform immer hervorgehoben,
dass es das erklarte Ziel sein solle, dass sich die Umsetzung der Grundsteuerreform ,,ertrags-
neutral“ auf die stadtischen Haushalte auswirke. Der Grundsteuerhebesatz ist die einzige
Stellschraube, mit der die Stadt Philippsburg die Grundsteuerhdhe beeinflussen kann.

Ertragsneutral heilt dabei aber nicht, dass jede/r Eigentumer/in die gleiche Steuer zu
tragen hat, wie bisher, sondern dass sich die insgesamten Grundsteuerertrage der Stadt
auf gleichem Niveau bewegen sollen. Durch die anstehende Grundsteuerreform sollen sich
Kommunen nicht bereichern.

Fir die Stadt gilt es daher den ab 2025 glltigen Hebesatz so zu wahlen, dass die Grundsteu-
erertrage sich im Vergleich zu den Vorjahren auf konstantem Niveau bewegen.
Grundsteuerertrage seit 2020 bei der Stadt Philippsburg

Fur die Kommunen hat sich die Grundsteuer in den vergangenen Jahrzehnten zu einer wich-
tigen Ertragsquelle entwickelt. Dabei ist die Erhebung der Grundsteuer auch keine freiwillige
Steuer, die die Kommune erhebt, sondern sie ist fest im Finanzausgleichsgesetz (FAG) Baden-

Wurttemberg verankert.

Die Entwicklung der Ertrage der Grundsteuer A und Grundsteuer B stellen sich wie folgt dar:

2020 2021 2022 2023 2024 2025
Grundsteuer A 35.468 € 35.919€ 35.743 € 35.514 € 35.600 € 35.600 €
Grundsteuer B 1.397.871 € 1.410.484 € 1.429.123 € 1.438.138€  1.450.000 € 1.450.000 €

Auf die Grundsteuer A (Land- und Forstwirtschaft) entfallen mit rund 35.600 € lediglich 2,4 %
aller Grundsteuerertrage. Von den 35.600 € entfallen wiederum rund 15.000 € auf stadteigene
Grundstucke. Verschiebungen sind bei der Grundsteuer A nicht zu erwarten, so dass im wei-
teren Verlauf der Fokus auf die Grundsteuer B gelegt wird. Bei der Grundsteuer B werden alle
bebauten oder unbebauten, baureifen Grundsticke in den Wohngebieten, sowie den Ge-
werbe-/ und Industriegebieten subsummiert.
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Prognose 2024 + 2025

Wahrend die Grundsteuer A nahezu konstant bleibt, steigen die Ertrage der Grundsteuer B
jahrlich an. Bei der aktuellen Grundsteuerermittiung spielt die Bebauung auf einem Grundstick
die entscheidende Rolle. Neubauten in den Wohngebieten bzw. Gewerbeimmobilien begrin-
den daher die Anstiege in den vergangenen Jahren. Auch fir das Jahr 2024 wird erneut ein
leichter Anstieg erwartet. Beispielsfalle im Neubaugebiet Erlenwiesen verdeutlichen den An-
stieg durch die Bebauung. Zahlten hier zwei Eigentimer je ca. 25 € fir das unbebaute Grund-
stlck, so stieg die Grundsteuer durch die Bebauung hier auf ca. 250 € an.

Werden die Hebesatze so beschlossen, dass die Grundsteuerreform maoglichst ertragsneutral

festgesetzt wird, so wirden sich die Grundsteuerertrage in 2025 weiterhin auf dem Niveau von
2024 befinden.

Aufschliisselung Grundsteuer B — Verschiebung von Grundsteuerlasten

Die Grundsteuer B kann auf die Bereiche Gewerbe-/Industrieflache und Wohnbaugebiete auf-
geteilt werden.

Aktuell entfallen rund 60,0 % der Ertrage der Grundsteuer B auf die Wohngebiete und 40,0 %
auf Gewerbe- und Industrieflachen.

aktuelles
Grundsteuer B Verhéltnis (2023)
Wohngebiete 862.915 € 60,0%
Gewerbe-/ Industriegeb. 575.223 € 40,0%

Die Hochrechnung des Amtes fur Vermessung, Geoinformation und Flurneuordnung (beim
Landratsamt Karlsruhe) in Zusammenarbeit mit dem Steueramt der Stadt Philippburg prognos-
tiziert den kunftigen prozentualen Anteil der Wohngebiete auf 82,5 %. Auf den Bereich Ge-
werbe- und Industriegebiete entfallen entsprechend 17,5 %. Ausgehend von Grundsteuerer-
tragen in Hohe von 1,44 Mio. € verschiebt sich die Grundsteuerlast wie folgt:

aktuelles kiinftiges Verhaltnis Verschiebung Grundsteuer
Grundsteuer B te
Verhiltnis (2023) (It. aktueller Prognose) (It. aktueller Prognose)
Wohngebiete 862.915 € 60,0% 1.186.464 € 82,5% 323.549 € 37,5%
Gewerbe-/ Industriegeb. 575.223 € 40,0% 251.674 € 17,5% -323.549 € -56,2%
gesamt 1.438.138 € 100,0% 1.438.138 € 100,0%

Die Stadt Philippsburg hat keinen Handlungsspielraum fur Wohngebiete sowie Ge-
werbe-/ und Industriegebiete unterschiedliche Hebesatze festzusetzen.

Dies hat zur Folge, dass sich die Grundsteuerlast damit prozentual sehr deutlich zu Lasten der
Wohngebiete verschieben wird. Dies ist auf die Bodenrichtwerte zurtickzufuhren, die in den
Gewerbegebieten sehr viel niedriger sind, als in Wohngebieten. Wie eingangs erwahnt, wurden
die Bodenrichtwerte vom Gutachterausschuss neu festgesetzt; die Stadt kann im Rahmen der
Erhebung der Grundsteuer von den Messbetragen des Finanzamtes auch nicht abweichen.
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Global betrachtet, fuhrt die ertragsneutrale Umsetzung der Grundsteuerreform damit zu einer
durchschnittlichen Grundsteuermehrbelastung der Wohngebiete um 37,5 %; Gewerbe-
und Industriegebiete werden dagegen im Durchschnitt um 56,2 % entlastet.

Die Tendenzen durch die Verschiebungen von Gewerbe zu Wohnen sind klar zu erkennen.
Dennoch wird es auf der einen Seite bei Wohngebieten Grundstiickseigentumer geben, die
weniger als bisher leisten miussen, auf der anderen Seite einzelne Grundsteuerpflichtige ein
Vielfaches der bisherigen Steuer zahlen mussen. Selbiges gilt fur die Industrie- und Gewerbe-
flachen. Auch wenn hier im Schnitt eine Entlastung um 56,2 % zu erwarten ist, wird es Einzel-
falle geben, die durch die Reform starker als zuvor belastet werden.

Bei der Vorstellung des Tagesordnungspunktes wird die Entwicklung der Messbetrage
und Verschiebung der Grundsteuerlast in Abhangigkeit vom Hebesatz im Vergleich von
zehn Grundstiicken ausfihrlich erlautert. Die Tabelle ist als Anlage 1 der Sitzungsvorlage
beigeflugt.

Hebesatz, Anrechnungshebesatz und Hebesatzsatzung

Steuermessbetrag (bereits festgesetzt vom Finanzamt) multipliziert mit dem von der Stadt fest-
gesetzten Hebesatz ergibt die Steuerschuld, die der jeweilige Grundstickseigentumer zu ent-
richten hat.

Fir viele Stadte und Gemeinden (nicht nur in Baden-Wiurttemberg) ist es derzeit nur schwer
hochzurechnen, wie hoch der kommunale Hebesatz bei der Grundsteuer B festzusetzen ist,
um eine moglichst ertragsneutrale Umsetzung der Grundsteuerreform zu gewahrleisten. Zum
einen liegt dies an den Finanzsoftwareanbietern, die vorliegende Messbescheide fur 2025
noch nicht verarbeiten kdnnen, weiterhin fehlender Messbescheide sowie auch offenen Fra-
gestellungen seitens des Gesetzgebers. Fur alle Beteiligten ist dies acht Monate vor dem Stich-
tag der Neuregelung zum 01. Januar 2025 sehr unbefriedigend.

Was zum gegenwartigen Zeitpunkt schon garantiert werden kann, ist dass der Hebesatz
der Grundsteuer B in Philippsburg von derzeit 280 % deutlich fallen wird.

Eine erste Hochrechnung der zur Verfugung stehenden Daten prognostiziert den kunftigen
Grundsteuer B Hebesatz bei rund 165 %, um die Grundsteuerertrage insgesamt auf dem ak-
tuellen Niveau von jahrlich 1,44 Mio. € halten zu konnen. An dieser Stelle ist aber auch ganz
deutlich darauf hinzuweisen, dass dies eine vorlaufige und vage Prognose ist.

Ein weiterer Knackpunkt kdnnte das Gesetz Uber den kommunalen Finanzausgleich (Finanz-
ausgleichsgesetz — FAG) mit sich bringen. Zur Berechnung von FAG- und Kreisumlagever-
pflichtungen spielt die Steuerkraftmesszahl (SKM) der Kommunen eine entscheidende Rolle.
Bei der SKM wird die Grundsteuer B mit einem Anrechnungshebesatz von 185 % berucksich-
tigt. Zwar darf die Kommune gesetzlich ihren Hebesatz unter dem Anrechnungshebesatz fest-
legen, bekommt bei den Umlageverpflichtungen jedoch hohere Grundsteuerertrage unterstellt,
als tatsachlich vereinnahmt werden wirden. Der Anrechnungshebesatz kann insofern als eine
Art ,Mindesthebesatz” verstanden werden.

Gesetzgeber, Gemeinde- und Stadtetag sowie weitere Beteiligten erarbeiten derzeit Konzepte,

um das Gesetz uber den Kommunalen Finanzausgleich anzupassen, sodass mdglicherweise
fur die Grundsteuer B kinftig ein niedriger Anrechnungshebesatz Gultigkeit haben konnte.
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Auch wenn hier mit Hochdruck an einer schnellen Lésung gearbeitet wird, so geht die Kam-
merei derzeit davon aus, dass bis Ende des Jahres 2024 hier noch keine finale Losung vorlie-
gen wird. Auf die (mdglicherweise) gesetzliche Neuregelung kann daher nicht gewartet oder
vertraut werden. Die fur 2025 gultigen Hebesatze sind im Vorfeld vom Gemeinderat zu be-
schlieRen.

Der derzeitige Zeitplan sieht vor, dass dem Gemeinderat im Oktober 2024 eine Hebe-
satzsatzung zur Beschlussfassung vorgelegt wird, die die Grundsteuerhebesatze fur
das kommende Jahr festlegt.

Zusammengefasst kann festgehalten werden:

e dass die Grundstiuckseigentumer bereits heute auf eine Reduzierung des Hebesatzes
der Grundsteuer B von derzeit 280 % auf 185 % vertrauen konnen.

e dass der ertragsneutrale Hebesatz voraussichtlich noch etwas tiefer liegen wurde

e 0b ein Hebesatz unter 185 % allerdings umgesetzt werden kdnne, kann noch nicht ab-
schliel3end beurteilt werden

Ausblick Grundsteuer C

Im Rahmen der Grundsteuerreform hat der Ministerrat dartber hinaus einen Gesetzesentwurf
zur Einfuhrung einer Grundsteuer C beschlossen. Damit kdnnen Kommunen aus stadtebauli-
chen Grinden ab dem Jahr 2025 einen gesonderten Hebesatz flir unbebaute, baureife Grund-
stucke festlegen. Der Gesetzgeber mochte mit dieser Regelung den Kommunen die rechtliche
Maglichkeit einraumen, unbebaute, baureife Grundstlicke noch héher zu besteuern, um maog-
lichst viele Baulucken zu schliefen und Wohnraum zu schaffen. Grundstickseigentimern so
genannter ,Enkelgrundstticke” solle es daher unattraktiver gemacht werden, Grundstlcke un-
bebaut zu belassen.

Die Einfuhrung einer Grundsteuer C solle in Philippsburg nicht weiterverfolgt werden. Die
rechtlichen Hirden einer solchen Einfihrung sind sehr hoch und mit viel Burokratie verbunden.

Des Weiteren wird die Reform der Grundsteuer B bereits zu einer deutlichen Mehrbelastung
der unbebauten Grundstucke fuhren. Sie werden nicht nur mit bebauten Grundstlcken gleich-
gestellt, sondern erhalten durch die nicht vorhandene Bebauung auch keinen 30%-igen Ab-
schlag beim Steuermessbetrag.

Belastung der Philippsburger Steuerzahler im interkommunalen Vergleich

Bei den Diskussionen, die die Grundsteuerreform mit sich bringt, darf der Status Quo aber
auch nicht aulder Acht gelassen werden. Seit nunmehr tber 20 Jahren wurden die Grund-
steuerhebesatze in Philippsburg nicht mehr angepasst und liegen im interkommunalen
Vergleich auf sehr niedrigem Niveau, wie die Gegenuberstellung aller Stadte und Gemeinden
im Landkreis Karlsruhe verdeutlicht:
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Hebesatz - Grundsteuer B 2019 2023 Erhohung
Philippsburg 280 280
Graben-Neudorf 280 280
Karlsdorf-Neuthard 300 300

Kronau 300 300
Oberhausen-Rheinhausen 300 300
Ubstadt-Weiher 300 300

Dettenheim 300 320 20
Gondelsheim 320 320

Karlsbad 325 325

Bad Schonborn 310 330 20
Malsch 330 330
Eggenstein-Leopoldshafen 320 340 20
Marxzell 340 340

Ettlingen 350 350

Forst 300 350 50
Kraichtal 340 350 10
Linkenheim-Hochstetten 330 350 20
Waghausel 310 350 40
Zaisenhausen 300 350 50
Hambriicken 320 360 40
Rheinstetten 360 360

Walzbachtal 340 360 20
Kirnbach 370 370

Stutensee 360 370 10
Oberderdingen 350 380 30
Pfinztal 320 390 70
Bruchsal 395 395

Ostringen 350 395 45
Bretten 370 400 30
Sulzfeld 380 410 30
Weingarten (Baden) 340 420 80
Waldbronn 420 470 50

Alleine in den Jahren 2020 — 2023 haben 18 der 32 Stadte und Gemeinden im Landkreis
Karlsruhe ihre Hebesatze nach oben angepasst. Keine Kommune hat dagegen ihren Hebesatz
in den vergangenen Jahren reduziert. Insgesamt reichen die Hebesatze im Landkreis von
280 % in Philippsburg und Graben-Neudorf bis zu 470 % in Waldbronn.

Bei allen Widrigkeiten, die die Grundsteuerreform mit sich fuhrt, bleibt daher festzuhalten, dass
die Grundstlckseigentimer in Philippsburg von den niedrigen Hebesatzen schon sehr lange
profitieren und interkommunal verhaltnismalig wenig an Grundsteuer bezahlen mussten.

Legen alle Kommunen ihre Hebesatze ertragsneutral fest, so bleibt festzuhalten, dass sich an
diesem Verhaltnis somit auch nichts andern wirde, da die Ausgangsbasis der ertragsneutralen
Erhebung bei anderen Kommunen bereits auf einen prozentual viel hdheren Ausgangswert
beruht.
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Anlage 1 - Vergleich Grundstiicke Messbetrage aktuell und 2025

Lage Art der Grtinds'tiicks- Messbetr. Grundsteuer | Messbetr. Grur'\dsteuer Mehrbelastung Grur.Idsteuer Mehrbelastung
Bebauung = gréBeinm? | - aktuell - (Messb.* 280%) | - 2025 - bei 185 % - prozentual - bei 165 % - prozentual -

Kronenstr. unbebaut 470 8 23 € 163 302 € 1209% 269 € 1067%
SkalstraRe EFH - alt 370 31 86 € 120 222 € 159% 198 € 131%
Falkenw. Reihenh. 240 47 130 € 87 160 € 23% 143 € 10%
Germers.Str. EFH 900 52 145 € 254 470 € 224% 419 € 189%
Kraichgaustr. | EFH 80-90er 590 61 170 € 214 396 € 133% 353 € 108%
Waldstr. ZFH 660 74 207 € 198 367 € 77% 327 € 58%
Aenne-B-Str. EFH - neu 450 93 261 € 172 318 € 22% 284 € 9%
Bruchst. Gewerbe 1.420 164 459 € 111 205 € -55% 183 € -60%

Im Schorrenf. Gewerbe 5.930 192 539 € 616 1.140 € 112% 1.016 € 89%

Im Schorrenf. Gewerbe 1.770 212 594 € 185 342 € -42% 305 € -49%




Stadt Philippsburg

Hans-Gerd Coenen

CD U "F r a kt i on Fraktionsvorsitzender

Antrag

Géllerhdh 33, 76661 Philippsburg
017294 11 911

Grundsteuer ab 2025 Philippsburg, 20. Juni 2023

Stadtverwaltung
Philippsburg
Stefan Martus
Blrgermeister
Rote-Tor-Str. 6-10
76661 Philippsburg

Sehr geehrter Herr Martus!

Nachdem derzeit die neuen Grundsteuermessbescheide durch die Finanzémter an die
Grundstiickseigentiimer in unserer Stadt versandt werden, macht sich stellenweise
Unsicherheit breit, die zum Teil noch von Interessenvertretungen oder politischen
Organisationen geschiirt wird. Es wird teilweise suggeriert, dass ein héherer
Grundsteuermessbescheid bereits eine Aussage liber eine héhere tatséchliche
Grundsteuer treffe.

Wir als CDU-Stadt- und Ortschaftsréte stehen fur eine faire Besteuerung von
Immobilieneigentum in Philippsburg. Weder Mieter noch Eigentlimer sollen Gber Gebuhr
belastet werden. Wohnen darf nicht noch teurer werden als es ohnehin schon ist (und
durch drohende Regelungen der Bundesregierung noch werden kénnte).

Wir legen bei dem Thema Grundsteuer besonderen Wert auf eine transparente,
lickenlose und zeitnahe Information unserer Birgerinnen und Biirger.

Fur uns beginnt eine sachgerechte, faktenbasierte Diskussion zur Héhe der Grundsteuer
ab 2025 mit der Feststellung, dass die zu zahlende Grundsteuer aus einer Formel besteht,
die als entscheidende Faktoren die GrundstiicksgroRe, den Bodenrichtwert sowie den
Grundsteuerhebesatz beinhaltet.

Der Grundsteuerhebesatz wird von der Stadt, sprich vom Gemeinderat, festgelegt. Es ist
aus unserer Sicht falsch und irrefiihrend so zu tun und zu unterstellen, als wiirde der
aktuelle Grundsteuerhebesatz auch im Jahr 2025 gelten.

Wir wollen daher von der Verwaltung bzw. lhnen wissen,

1. in welcher Form und auf welcher Zeitschiene sie die Bevélkerung liber die
Ausgestaltung der Grundsteuer in Philippsburg ab 2025 informieren.

2. ob sie bereits einen Fahrplan zur Festsetzung des Grundsteuerhebesatzes ab
2025 gemacht haben, wie dieser ggf. aussieht und in welcher Form der
Gemeinderat sowie die Blrgerschaft eingebunden werden sollen.

3. ob sie davon ausgehen, dass der aktuelle Grundsteuerhebesatz ab 2025 in
unverénderter Hohe fortgelten wird oder mit welchem Hebesatz die Verwaltung
plant.



4. welche Grundsteuereinnahmen Philippsburg im Jahr 2020, 2021 und 2022 hatte,
womit sie fur 2023 beziehungsweise 2024 rechnet und welche
Grundsteuereinnahmen sie fiir 2025 zu erzielen gedenkt.

(Die Jahre 2020 - 2022 sind zwar bekannt, eine Gegentiberstellung vereinfacht
jedoch die weiteren Beratungen)

5. wie sich die bisherigen Grundsteuereinnahmen zwischen Wohnimmobilien,
Gewerbeobjekte, unbebaute Grundstlicke und Land- u. Forstwirtschaftliche
Flachen aufteilen. (in absoluten Zahlen als auch Prozentual)

6. inwieweit Neubauten und neue Objekte bei der Planung der
Grundsteuereinnahmen flir die Jahre 2023 und 2024 ihre Bericksichtigung
finden.

7. mit welcher Zusammensetzung der Grundsteuereinnahmen aus
Wohnbebauung, Gewerbe, Landwirtschaft und unbebaute Grundstiicke ab 2025
geplant wird. (in absoluten Zahlen als auch Prozentual)

Wir bitten die Verwaltung darum,

1. bis zum Oktober 2023 eine Vergleichsrechnung vorzulegen, welchen Hehesatz
der Gemeinderat beschlieBen misste, damit eine Aufkommensneutralitdt zur
aktuellen Grundsteuer in der Stadt Philippsburg gewahrleistet ist.

2. dass eine grundlegende Auseinandersetzung mit der Grundsteuer ab 2025
bereits zu den Haushaltsberatungen 2024 erfolgt.

3. eine zeitnahe Information unserer Biirgerinnen und Blrger sicherzustellen.

Wir wollen mit diesem Antrag erreichen, dass das wichtige Thema der neuen
Grundsteuer fir alle Einwohnerinnen und Einwohner unserer Stadt transparent, auf
einer fundierten Faktenbasis und mit genligend Zeit vorbereitet, rational 6ffentlich
diskutiert und rechtzeitig dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorgelegt wird.

CDU-Fraktion

5-Gerd Coenen



